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StOWNIK POJEC KREDYTU HIPOTECZNEGO

« Aneks - zmiana warunkow umowy dokonana w formie pisemA@geks podpisywany jest w przypadkach,
gdy Kredytobiorca np. zmienia  wadut kredytu, wydlda okres kredytowania itp.,

« Cesja praw - przeniesienie praw przystugoych Kredytobiorcy na rzecz drugiej osoby np. Banku

+ Hipoteka - forma zabezpieczenia wierzytekoo banku, ograniczone prawo rzeczowe na nierucomo
ustanowione miedzy wierzycielem i ghikiem przez wpis do kegi wieczystej. Hipoteka powstaje z chwila
dokonania wpisu w |V dziale kgii wieczyste] wiaciwej dla danej nieruchondoi. Wygasa wraz
z wierzytelndcia, to znaczy po sptaceniu kredytu. Kredytobiorca ahgdst widcicielem nieruchomizi,
natomiast bankowi przystuguje prawo jej zbycia wympadku dochodzenia swoich rosztzéobec wiaciciela,

» Hipoteka kaucyjna - zabezpieczenie wierzytelfm o wysokdci nieoznaczonej, okéka goérry granie kwoty
zobowhzania. Hipoteka kaucyjna jest ustanawiana w sytugdy nie mana dokfadnie okridi¢ wartcci
wierzytelnagci, np. w przypadku kredytéw walutowych, gdzie @zly kurs waluty nie jest znany,

« Hipoteka zwykta - zabezpieczenie wierzytelfm oznaczonej co do rodzaju i wysdkq kwota zobowizan
obejmuje kwot  kredytu  wraz z odsetkami oraz ewentualne koszty zeleggji,

- Karencja - okres, podczas ktorego Kredytobiorca sptaca wuesie wyhcznie raty odsetkowe od
wykorzystanego kapitatu kredytu. Jest to okres gpagicy zwykle bezpérednio po zaeignicciu kredytu,

a wiec od udzielenia kredytu do terminu ptatigierwszej raty kapitatowej. Po tym okresie Kraahyjorca
sptaca miesicznie raty kapitatowo-odsetkowe. W Banku Millennimmaksymalny okres odroczenia w sptacie
kapitatu Wynosi 24 miesce,

- Kontrola inwestycji - opinia 0 przedmiocie kredytowania, wykonana przgowanionego pracownika
Banku posiadarego odpowiednie uprawnienia budowlane lub §imewretrzna dziatapca na zlecenie Banku
na podstawie analizy kosztéw inwestycji, stopniaveansowania realizacji inwestycji, stopnia zaaogania
wkiadu wiasnego przez Kredytobigrc oraz zgodngci z  przepisami  prawa budowlanego,

« Kredyt refinansowy - kredyt przeznaczony na sptabnego kredytu mieszkaniowego zggmictego w innym
banku,

« Ksiegga Wieczysta - rodzaj rejestru okstajacy stan prawny nieruchorbd. Do kskgi wieczystej
nieruchoméci wpisuje s¢ informacje dotyczce prawa wiasngi, wytkowania wieczystego oraz
ograniczonych praw rzeczowych olp@jacych nieruchomg, takich jak aytkowanie, staebndci, hipoteka
czy spotdzielcze prawa do lokalu,

+ LTV (z ang. loan to value)- wskanik opisupcy stosunek kwoty kredytu wyranej w PLN do wartei
nieruchomeéci stanowicej zabezpieczenie kredytu,

- Marza - stata warté¢ wyrazona w punktach procentowych, ustalona przez bar#dach (obok stopy
referencyjnej) sktadnikiem oprocentowania kredyysokaé mary zaley od celu kredytowania, kwoty
kredytu i wysokéci kredytu w stosunku do wasi@ nieruchomeéci stanowacej zabezpieczenie. Max banku

jest stata przez caty okres kredytowania,



« Okres kredytowania - okres sptaty kredytu,

» Operat szacunkowy - dokument zawieragy wycere nieruchoméci, sporadzony przez rzeczoznawc
majatkowego wpisanego na lisbtrzymana z Polskiej Federacji StowarzysRzeczoznawcéw Majkowych,

- Oprocentowanie kredytu - stopa, wedlug ktérej oprocentowany jest kredystalana jako suma
odpowiedniej dla danej waluty stopy referencyjngjary Banku. Oprocentowanie kredytoéw hipotecznych w
Banku Millennium jest zmienne, tj. zmienia sie wraz aktualizacja stop referencyjnych (dla uméw
podpisywanych obecnie co 3 migs),

« Pasmo waha - odchylenie (+/-) od stopy referencyjnej (odpaivieej dla danej waluty kredytu) okstene w
punktach procentowych, przekroczenie ktérego poyeoduoniare stopy procentowej,

» Prowizja za podwyziszone ryzyko - opftata ponoszona przez Kredytobiprdo czasu ustanowienia
zabezpieczenia docelowego,

» Przewalutowanie- zmiana waluty kredytu na inna w trakcie okreseditowania,

- Rata sptaty - taczna kwota raty kapitatowej i odsetkowej przypadajdo sptaty za dany okres rozliczeniowy
lub rata odsetkowa przypades do sptaty za dany okres rozliczeniowy w okr&siencji,

» Raty rowne (annuitetowe)— w miak sptaty kredytu udziat g#ci kapitatowej rénie, a odsetkowej maleje,
przez co rata w catym okresie kredytowania jedastanae skt wah& jedynie ze wzgidu na zmienna czé
oprocentowania i samej waluty. Natomiast raty naakej- skonstruowane sv ten sposolye czéé¢ kapitatowa
jest stata, odsetkowa maleje. Ekiiczemu szybciej sptacamy nasze zoh@anie,

« Stopa referencyjna - stopa procentowa oboyuujaca na rynku midzybankowym, aktualizowana w
terminach okrdonych w umowie kredytowej i dulaca sktadowa oprocentowania kredytu. W przypadku
wnioskow sktadanych w Banku Millennium obecnie olxauje 3-miesieczna stopa referencyjna WIBOR 3M
dla kredytéw ztotowych. Zmiana stop referencyjnybhanych pod uwagprzy wyliczaniu oprocentowania
nastpuje co kwartat. Przyjmajone warté¢ z ostatniego dnia roboczego poprzedniego kwartatu,

« Transza kredytu - czs$¢ przyznanej kwoty kredytu stawiana do dyspozycjed§rtobiorcy w terminie i
wysokdaci zgodnej z dyspozycja Kredytobiorcy, po jej zamlzeniu przez Bank,

« Ubezpieczenie pomostowe- zabezpieczenie przejowe kredytu, wymagane przez Bank do czasu
uprawomocnienia giwpisu hipoteki do Ksigi Wieczystej nieruchomgi stanowicej zabezpieczenie kredytu
udzielonego przez Bank,

« Wkiad witasny - udziat srodkow wilasnych Kredytobiorcy, stanowi zrice pomédzy kosztami
przedsgwziccia a kwota kredytu,

» Wycena nieruchomdci - oszacowanie warfoi rynkowej nieruchomgei dla potrzeb zabezpieczenia kredytu,
wykonane przez rzeczoznayvmaptkowego wpisanego na lisbtrzymana z Polskiej Federacji Stowarzysze
Rzeczoznawcdéw Majkowych; wycena nieruchondoi podlega weryfikacji co do jej zawastm merytorycznej

i formalno-prawnej przez upovmionego pracownika Banku,

« Zabezpieczenie docelowe- zabezpieczenie kredytu, ktorecdzie obowizywalo przez caly okres
kredytowania, standardowo w Banku Millennium w fagrpierwszej hipoteki na nieruchode mieszkalnej,

« Zabezpieczenie przejciowe - ustanawiane na okres pr&gg@pwy, do czasu ustanowienia zabezpieczenia
docelowego kredytu, standardowo w Banku Millenniurformie ubezpieczenia pomostowego kredytu,

« Zdolnos¢ kredytowa - zdolnc¢ do splaty zaaignigtego kredytu wraz z odsetkami, w terminach i wysoko
okreslonych w umowie kredytu.



